
REPUBLIKA HRVATSKA
vuKovARsKo-SRTJEMSKA

ZUPANUA
OP.INA STARI JANKOVCI

OPCtNSKo vtlECE
KUSA: 320-02/20-01/15
U RBRoJ : 2 188/10-01 -2 0-0 1

Stari fankovci, 20. studenog 2020. godine

Na temelju dlanka 31. stavka 5. Zakona o poljoprivrednom zemlji5tu ("Narodne novine", broj
20/2018, lL5/2018 i 98/2019) i Odluke o raspisivanju javnog natiefaja za zakup
poljopriwednog zemliiSta u vlasni5wu Republike Hrvatske na podrudju Opdine Stari
]ankovci, KLASA:O26-O2/20-28/04; URBROJ: 2788/10-02/20-01, od 20. studenog 2020.
godine, Opiinsko vilefe OpCine Stari Jankovci objavljule

JAVNI NATJEEAJ
za zakup poliopriwednog zemliista u vlasnlstw Republlke Hrvatske na podrutiu

OpCine Starl lankovci

I.
Predmet iavnog natjedaia .ie zakup poljopriwednog zemlii5ta u vlasni5wu Republike
Hrvatske na podrudju Opdine Stari Jankovci, na podrutju katastarskih opdina Orolik,
Slakovci, koie je Programom raspolaganja poljoprivrednim zemlji5tem u vlasni5tvu
Republike Hrvatske za OpCinu Stari |ankovci predvideno za zakup.

Povr5ine zemliiSta koje su Programom raspolagania polioprivrednim zemljiStem u
vlasniStvu Republike Hrvatske za Op6inu Stari fankovci predvidene za zakup, daju se u zakup
na rok od dvadeset i pet (25J godina s moguino5Cu produlienia za isto razdoblje.

Poliopriwedno zemliiSte koie ie predmet ovog Natjedaia s popisom katastarskih destica/PTC
s popisom destica koie tine tu PTC, sa kulturama, povriinama i podetnim zakupninama
nalaze se u Prilogu 1. ovog lavnog natleda.ja.

II,
Sudionici .iavnog natiedaia za zakup mogu biti fizidke ili prarrne osobe koje su do isteka roka
za podnoSenje ponuda podmirile sve obveze s osnova koristenia poljopriwednog zemljiSta
u vlasniStvu driave, odnosno sve obveze s osnove naknade za gospodarsko koriStenie voda
i svih iavnih davania, te protiv kolih se ne vodi postupak zbog predaie u posied
poljoprivrednog zemljiSta.

Sudionik iavnog natjedaja za zakup ne moie biti fiziEka ili pravna osoba koia le
poliopriwedno zemliiSte u vlasniStvu drZave dodiieljeno u zakup dala u podzakup ili ie njime
na drugi nalin neovla5teno raspolagala.



Zaiednitka ponuda ponuditelia na nat,eiaiu za zakup smatra se nevaZe6om.

Ako ponutlena zakupnina na iavnom natiedaju za zakup od strane ponuditelia koji ispunjava
natjedajne uvjete prelazi dvostruki iznos pofetne zakupnine, takva ponuda se smatra
nevaZe6om.

II I.
(1) Pravo prvenswa na javnom natjeda)u za zakup sukladno tlanku 36. Zakona o
polioprivrednom zemljiStu [u daljnjem tekstu: Zakon] imaju fizidke i pravne osobe koje su

sudielovale u natjedaiu sljede6im redoslijedom:
a) nositeli obiteljskog poljopriwednog gospodarswa ili vlasnik polioprivrednog obrta

ili pravna osoba u rangu mikro i malih poduze6a, kojima ie poljoprivreda primarna
djelatnost, koii je najmanie tri godine do obiave iavnog na$etaja vlasnik ili posjednik stoke,
bavi se stolarskom proizvodniom, ima naimanie tri godine do objave iavnog natiedaia
prebivaliSte ili sjediSte ili proizvodni obiekt u funkciii poljoprivredne proizvodnje na
podrudju Opiine Stari fankovci, a ne ispunjava uviet proslednog odnosa broja grla stoke i
poljoprivrednih povrlina od najmanje 1,0 ha oranice ili livade po uvjetnom grlu, odnosno
naiman.ie 2,0 ha paSnjaka po uvjetnom grlu, odnosno najmanie 3,3 ha kr5kih palnjaka po
uvjetnom grlu, koli se ratuna za proizvodnu godinu koja prethodi objavi javnog na$edaja.

Kada ponuditeli ostvaruie prednost po ovom kriteriju, a proizvodna clelina za koju se natjede
je veda od trenutatnih potreba prema izradunu broja uvietnih grla po hektaru, ponuditeli se

u gospodarskom programu mora obvezati na izjednadavanie potrebnog broja uvietnih grla
u roku od dvije godine od sklapanja ugovora o zakupu. Ponuditelj ne ostvaruje pravo
prvenstva po ovom kriteriiu za povrsine koie su za viSe od 10olo veie od njegovih trenutadnih
potreba.

Za ponuditelia koiije pravna osoba uzima se u obzir ukupan broj grla stoke i ukupna povriina
poliopriwednog zemlji5ta kojom raspolaZe ponuditelj i sve s njim povezane fizidke i pravne
osobe.

b) dosada5nji poslednik kojem ie poljoprivreda primarna dielatnost ako ie u mirnom
posjedu na temelju ugovora koii su istekli a sklopljeni su na temelju pri.ie provedenog javnog
natjeCaia, na temellu ugovora o prioritetnoj koncesiji i na temeliu ugovora o privremenom
kori5teniu poljoprivrednog zemlji5ta u vlasnilwu drZave na temelju mirnog posjeda koji ne

moZe biti kradi od pet godina, sukladno zakonu kojim se propisuje raspolagan.ie
polioprivrednim zemlji3tem, a koji je ispunio sve obveze iz ugovora koii ie istekao ili
dosada5nji posjednik koli je vlasnik viSegodiSnjeg nasada na zemljiStu za koie se raspisuje

iavni natiedai i u mirnom le posjedu tog zemljiSta naimanie pet godina do objave javnog
natieiaja.

c) nositelj obiteljskoga poljoprivrednog gospodarswa ili vlasnik poljoprivrednog
obrta koji u trenutku podnolenja ponude nije napunio 41 godinu, upisan.ie u Upisnik
poliopriwednika naimanje tri godine do objave iavnog natjedaia i koji ima prebivaliSte ili
siedi5te ili proizvodni ob.iekt u funkciji poljoprivredne proizvodnie na podruiiu Optine Stari

lankovci najmanie tri godine do objave javnog natletaia.

d) nositelj obiteljskoga poliopriwednog gospodarstva koji se bavi polioprivrednom
proizvodnlom kao primarnom dielatnoiiu upisan u Upisnik poljoprivrednika, ima siediSte



ili proizvodni objekt u funkciii polioprivredne proizvodnie na podrudju Opiine Stari Jankovci
naimanie tri godine do objave iavnog nagedaja.

e) fizidke ili pravne osobe koje imalu prebivali5te ili siediste ili proizvodni obiekt u
funkciii poliopriwedne proizvodnie na podruCiu Opdine Stari Jankovci naimanie tri godine
do objave iavnog natiefaja.

fl zadruge i trgovaika druStva registrirana za obavlianle poljoprivredne dielatnosti i
upisana u Upisnik poljoprivrednika naimanie tri godine do objave javnog natjeEaia.

g) fizitke i pravne osobe koie se bave poliopriwednom proizvodnjom.

h) ostale fiziIke i pravne osobe koie se namieravaiu baviti poljopriwednom
proizvodnjom.

[2) Ako je vi]e osoba iz stavka 1. ovoga Clanka u istom redoslijedu prava prvensffa za zakup,
prednost se utvraluie prema sliedeiem redoslijedu:

a) imaiu ekonomsku wijednost polloprivrednog gospodarswa izmetlu 8 000,00 do
100.000,00 eura.

b) pravna ili fiziika osoba koia se bavi poljoprivrednom proizvodnjom sliede6im
redosli.jedom:

1. povrtlarstvom

2. vodarstvom (osim oraha)

3. yinogradarstvom

4, maslinarstvom

c) pravna ili fizidka osoba koja se bavi siemenskom proizvodniom.

d) obrazovanje iz podruEia poljopriwede, veterinarswa i prehrambene tehnologiie, a

naimanie SSS.

e) nositelj obiteliskog poljopriwednog gospodarstva koii je hrvatski branitell iz
Domovinskog rata, ili ie diiete smrtno stradalog ili nestalog hrvatskog branitelja.

f) veCi broi Ilanova obiteliskog poljoprivrednog gospodarstva.

g) dulje vriieme upisan u Upisnik poljopriwednika.

IV.
Fizidka ili pravna osoba ima pravo prvenswa zakupa prema utvrdenom redoslijedu iz tolke
III. ovog natieiaia uz uviet da prihvati najvi5u ciienu koiu ie ponudio bilo koji od ponudada
koii ispunjava natielaine uvjete.

v.
Ponuda na javni natiedaj obavezno treba sadrZavati: ime/naziv adresu i OIB ponuditelja,
katastarsku testica za koiu se dostavlia ponuda, ponuClenu ciienu za svaku katastarsku
iesticu za koiu se dostavlja ponuda, gospodarski program za svaku katastarsku desticu za
koju se dostavl.ja ponuda i popis dokumentacije dostavlien uz ponudu.



u.
(1) Osobe koje sudieluju u iavnom natieialu duZne su sukladno Elanku 5. Pravilnika o
provotlenju javnog natiedaia za zakup polioprivrednog zemljista i zakup za ribniake u
vlasniStvu Republike Hrvatske ("Narodne novine",broi 47 /2019J uz ponudu za ispuniavanje
uvieta za oswarivanie prava prvenswa priloZiti dokumentaciiu navedenu u tablici 1., a koja
se nalazi u prilogu ovoga natjedaia i dini niegov sastavni dio.

[2) Sudionici javnog nagetaia duZni su za sudjelovanie na javnom na$eiaiu priloZiti i
sliedecu dokumentaciiu:

- potwdu Opdine Stari lankovci o podmirenju svih obveza s osnove koriStenia
polioprivrednog zemliiSta u vlasniStvu drZave,

- potvrdu Porezne uprave o podmireniu svih obveza s osnove javnih davanla,

- iziavu da se protiv nlih na podrudju Republike Hrvatske ne vodi postupak zbog
predaie u posied poljoprivrednog zemljiSta (Obrazac 1),

- izjavu da nemaiu duga s osnova koriStenja poliopriwednog zemlji5ta na podrudiu
Republike Hrvatske (Obrazac 1J,

- izjava da se osobni podaci iz ponude na iavnom na$edaju za zakup koriste u daljnjem
postupku sklapania ugovora i vodenia registra evidenciie ugovora i naplate po ugovoru
(Obrazac 3),

- gospodarski program koriStenja poljopriwednog zemliiSta, na propisanom obrascu
koji ie sastavni dio natjetaia.

(3) Sudionici javnog natiedaia za zakup koji su pravne osobe sukladno totki III. kriterii 1. a)
duZni su za sudielovanie na javnom natjetaiu uz ponudu, osim dokumentaciie iz stavka 2.

ove totke, priloZiti i izjavu pod punom materijalnom i kaznenom odgovorno56u u kojoi
navode s niima sve povezane fiziike i pravne osobe (Obrazac 2).

(4) Sudionici iavn og narjetaia za zakup poljopriwednog zemljiSta iz stavka 3. ove todke duZni
su uz ponudu za ispunjavanie uvjeta za oswarivanje prava prvenswa priloZiti i za s njima
povezane fizidke i pravne osobe i dokumentaciju navedenu pod broiem 6., L i 9. u tablici 1.

(5) Sudionici iavnog natieiaia za zakup sukladno todki III. kriterii 1. b) duZni za sudielovanie
na iavnom na$edaju uz ponudu, osim dokumentaciie iz stavka 2. ove todke, priloZiti i izjavu
pod punom materijalnom i kaznenom odgovorno6du u koioj navode da su ispuniavali
gospodarski program iz ugovora temeliem kojeg ostvaruiu status dosadaSnjeg posiednika za

vriieme fiaianja ugovora i nakon isteka ugovora do trenutka raspisivania natielaia ( Obrazac
4).

(6) Sudionici javnog nadedaja za zakup sukladno todki III. kriterij 1. bJ. koji u ugovorima
temeliem kolih oswaruju status dosadaSnieg posiednika nemaiu gospodarski program kao

sastavni dio ugovora, dulni su za sudielovanie na iavnom natjedaiu uz ponudu, osim
dokumentaci;e iz stavka 2. ove todke, priloliti i izjavu danu pod punom materiialnom i
kaznenom odgovornoidu u kojoi navode da su koristili zemlii5te sukladno odredbama
ugovora za vrijeme trajania ugovora i nakon isteka ugovora do trenutka raspisivanja
natjedaia (Obrazac 4).



(7) Pripadaiuii iznos uvietnog grla (UG) po pojedinoivrsti domaCe livotinje naveden u tablici
2. nalazi se u prilogu ovoga natiefaia i iini njegov sastavni dio.

(81 Prosjetan broj uvjetnih grla izratunava se na temeliu tablice iz stavka 9. ovoga ilanka, za
proizvodnu godinu koia prethodi natjeCaiu, a raluna se od 1. siiednja do 31. prosinca.

(9) Kod izratuna prosiednog broja uvjetnih grla i ukupnih povr5ina poliopriwednog
zemlii3ta ne uralunavaiu se povrSine poliopriwednog zemliiSta za koje ponuditeli ima
zakliudene ugovore, a predmet su natjetaia za zakup.

(10) Potpis na iziavama iz ove tolke natjedaja ne mora biti ovleren kod javnog biljeZnika.

ul.
Maksimalna povr5ina koia se moZe dati u zakup nekoj osobi iznosi 20.00 ha, a iznimno od
propisane maksimalne povrSine za zakup, ukoliko jedna katastarska destica i/ili jedna
tehnolo5ka cjelina za koju je raspisan javni natiefai sukladno Zakonu o poljopriwednom
zemliistu prelazi propisnu maksimalnu povrsinu za zakup tada se ta povrlina smatra
maksimalnom povrSinom za zakup u smislu dlanka 30. stavak 3. Zakona o polioprivrednom
zemliiStu, a ukljuduje povrSine drZavnoga poliopriwednog zemliilta koie ie pojedina fiziCka
ili pravna osoba dobila u zakup po natiedajima provedenim od stupanja na snagu Zakona.

yIII.
Zakupnina za zakup plada se godiSnie.

Zakupnina za prvu godinu zakupa plaia se u roku od 15 dana od dana uvodenja u posied u
visini razmiernol razdoblju koie je preostalo do isteka godine, a za svaku sliiededu godinu
zakupnina se plada do kraja prosinca tekude godine.

Ako ie zakupnik u posiedu polioprivrednog zemlii5ta, iznos zakupnine za prvu godinu
smaniit 6e se razmierno pladenol zakupnini.

Kod sklapania ugovora o zakupu ugovorit 6e se revalorizaciia zakupnine sukladno tlanku 50.
stavku 1. i 6. Zakona.

x.
Pisane ponude Salju se po5tom, preporuteno u zaworenim omotnicama s naznakom: ,,NE
OTVARAJ - Ponuda za zakup poljoprivrednog zemlji5ta u vlasniSwu drtave," na adresu
Opdine Stari Jankovci u roku od 30 dana od dana obiave natielaia na oglasnoi ploii i mreZno.i
stranici Opiine Stari fankovci

Povierenstva za zakup i prodaiu polioprivrednog zemliiSta u vlasniSwu Republike Hrvatske
za Opdinu Stari fankovci [u daljnjem tekstu: Povierenstvo) izvrsiti ie analizu ponuda
dostavlienih na iavnom natietaiu za zakup u roku do 60 dana od isteka roka za dostavu
ponuda.

Javno otvaranie ponuda odriat Ce se nairanije deseti dan od dana isteka roka za dostavu
ponuda.

x.
Ponuda je nevaZe6a i nede se razmatrati ako ie: izvan roka, nepotpisana, ne sadrli podatke iz
todke V., dokumentaciju i izjave iz todke VL ovog iavnog natjedaja.



Ukoliko se jedan ponuditell javlja na viSe katastarskih iestica koje su predmet natieCaja moZe
dostaviri jednu ponudu za sve katastarske iestice za koje podnosi ponudu.

Za svaku pojedinu katastarsku desticu iz ponude navedene u ovom dlanku, ponuditelj mora
dostaviti ponuclenu cijenu i gospodarski program. Ostala dokumentacija dostavlja se u
iednom primjerku i razmatra se za svaku katastarsku desticu iz ponude tog ponuditelia.

Povjerenstvo 6e za ostvarivanie prava prvenstva razmatrati samo dokumentaciiu navedenu
u dlanku VI. tablici 1. ovog lavnog natleCaia.

xt.
Odluku o izboru najpovollnije ponude donosi Opdinsko viie6e Opdine Stari Jankovci na
priiedlog Povierenstva za zakup poljoprivrednog zemliiSta u vlasniSWu Republike Hrvatske
za Opdine Stari Jankovci.

Odluka o izboru naipovoljnije ponude dostavit 6e se na prethodno miSlienie Vukovarsko-
sriiemskoj Zupaniji i na suglasnost Ministarswu polioprivrede.

O donesenoj odluci iz ovog ilanka obavieStavaju se svi sudionici natiedaia lavnom objavom
na oglasnoj ploti i mreZnoi stranici Op6ine Stari fankovci.

Protiv Odluke o izboru naipovoljnije ponude iz ovog dlanka, nije dopu5tena Zalba, niti se

moie pokrenuti upravni spor. Sudionici iavnog natlelaja koii smatra,u da su powileclena
pravila javnog natjeCaja ili iz drugih zakonom predviclenih razloga mogu pred sudom pobijati
ugovor o zakupu sklopljen s tredom osobom.

xII.
Nakon dobivenog pozitivnog milllenia Zupaniie i suglasnosti Ministarswa te po sastavlianiu
nacrta ugovora o zakupu na koli ie nadleZno Zupaniisko drZavno odvjetniStvo dalo pozirivno
mi!ljenie, naielnik Op6ine Stari fankovci i naipovoliniii ponuclad sklapaiu ugovor o zakupu.

Ugovor o zakupu, u diielu koii se odnosi na cijenu i predaju posieda, sklapa se kao owina
isprava sukladno posebnim propisima koiima se uretluje postupak ovrhe te ovlasti i nalin
rada iavnog biljeZniSwa.

ednik Opiinskog vijeda
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